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DISPOSITIONS GENERALZ | B

Article |1 - Champ d’application Territorial duy Plan -
Le présent réglement s'applique au rerditoire de la Z.A.C. DE FONDBONNIERE , située sur ia

commune de L'ISLE D'ABEAU.

Article 2 -  Portée respective du  réglement 3 1'égard d'sutres légisiations
relativeg & l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire de la Z.A.C.

1- Les servitudes d'utilité publique mentionnées i l"annexe du plan.

2- L'areété interministérie]l du 6 octobre 1978 relmtif & l'isolation acoustique des bitiments
d'habitation contre les broits de [espace extérieur. _

Le long de l'autoroute A43 et dans uvanc bande de¢ 200m. i partir de Uextrémité de {a
plateforme de cette voie, les nouveaux logements devront répondre aux conditions
d'isolement acoustiqgue visées par larrété ci-dessus.

3- Les articles R 111 2, R 1113, R 111-3.2, R 111 4, R 111.14R 111-14.2, R 111-15, R 111.21,
du Code de 1'Urbanisme rappelds ci-aprés:

Le permis de construire peut é€tre refusé ou wn'dire accordé que s0us réserve de
Pobservation de prescriptions spéclales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature & porter atieinte A la salubrité ou 4 la sécurité publique,
Artigle R _I11-3

La construction sur des terrains exposés & un risque tel que: inondation,érosion,
affaissement,éboulement,avalanches, peut, si elle est autorisée, &ire subordonnde 3 des
conditions spéciales. Ces terrains sont délimités par arrété préfectoral pris aprés la
consuliation des services intéressés ot enquéte dans les formes prévues par le décret
n® 59-701 duo & juin 1959 reladf 2 la procédure d'enquéte préalable & la déclaration
d'utilité publique et avis du Conseil Municipal. .

Ariicle R I11-3-2:

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'dire accordéd gque sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales,si les constructions sont de nature,par leur
localisation, 3 compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.{1) -

{1} Les wvestiges pe doivent en aucun cas &uwe détruits avant examen par des spécialistes et

tout contrgvenant sera passible des peines prévues & l'article 257 du Code pénal{alerter

M. Le Directeur Régional des Affaires Culturelles, 23,rue Roger Radison -69322 LYON-
€1 78 25 79 16) ) -
Article R 111-4;

Le ;;ersms de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne seralent pas desservis par
des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 2 Vimportance ou i la
destinaiion de [l'immeuble ou de lensemble d'immeubles envisagé et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficiles la circulation ou [l'utilisation des engins
de lutte contre l'incendie. Il peut €galement &ire refusé si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies pub’liques ou pour celle des pcrmnﬂas utilisant ces
acceés, Certe sécurité doit érre appréci€ée compte-teny.notamment.de la position des accds,
de leur cenﬁguratmn aingi que de liniensité du trafic,

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a) & la réalisation d'instellations propres & assurer le stationnement hors des
publigues des véhicules correspondant aux besoins de [Pimmeuble 3 construire:
by & la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires

su respect des conditions de sfourité mentioandes au deuxidme alin€a ci-dessus.

Le nombre des acoés sur les voies publigues peut étre limité dans [intérét de la sécurit€. En
parficulier lorsque le terrain est desservi par plusisurs voies, les constructions peuvent
n'étre autorisées gque sous réserve que l'acceés soit &tabli sur la wvoie ou la gine pour Iz
circulation sera Ja moindre.

-

voies
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Article R _111-14:

L'autorité compétente exige, en tant que de besoin:

a) la réalisation et le financement des équipements propres 3 l'opération définis & ['article
I 332-15; .

b ) les participations wvisées aux anicles L 332-6-1 {2) ot 1L 332-9;

¢} la construction de locaux spécialement destinés @ i'cquspemmt cammercial et
nécessaire aux besoins des occupants des immeubles projetés;

d) la constitution d'une association syndicale chargée de lz gestion et de lPeniretien des
ouvrages i aménagements d'intérél collectif,

Article R 111.14.2:

Le permis de coustruire est délivié dans le respect des préoccupations d'environnement
définies 3 l'article ler de 12 Loi n° 76-628 du 10 Juiller 1976 relative & la protection de Iz
nature.Il peut n'étre accordé que sous réserve de ['observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situation,leur destination ou leurs dimensions sont
de nature A avoir des conséquences dommageables pour lenvironnement.
drticle R 1171-15:

Le permis de construire peut &tre refusé ouw n'étre  accordé gue sous réserve de
'observation de prescriptions spéciales !ersque par leur imporfance, leur situation, et
teur affectation, des consiructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire
et d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives d'aménagement national approuvées
par décret et notamment " des dispositions des schémas directeurs intéressant les
agglomérations nouvelles approwccs avant le ler Octobre 1983 ou, postéricurcment 2
cetie date, dans les conditions prévues au b du deuxiéme alinéa de l'anticle R 122-22°".

Article R J1171-21:
Le permis de construire peut
‘observation de prescriptions spéciales si les

artisanal

gire refusé ou n'dtre accordé que sous réserve de
constructions, par leur situationdeur

architecture,leurs dimensions ou laspect extéricur des baiiments ow ouvrages 2 &ifier
ou a modifier sont de natare 3 porter atteinte auw caractdre ou 3 lintérét deg Heux
avoisinants,aux sites, aux paysages natwrels ou urbains ainsi qu'a
perspectives monumentales.

la conservation des

Le territoire couvert par le Plan d’Aménagement de Zone eost divisé en zones ou secteurs
délimités par un tireté et repérés au plan par les indications ZA , ZB et ZC éventuellement
compléifes par des indices repérant des sous-sccileurs .

I sera admis que les limites entre sectours ou sous-secteurs pourront varier de 40m de part
el d'autre des indications du document graphigue , sans gue par ailleurs ceci auiorigse la

disparition d'un sectear,
%

Les types de zones qui apparaissent au document graphique sont :

-Zones ZA principalement affectées 2 1a construction de 1ogemcnts . équipements , activités
£l services

-Zones ZB pnncapa!ement affectées & la construction de logements et dquipemenis

-Zones ZC principalement affectées aux espaces verts et particllement & la réalisation
d'équipements d'infrastructures , de sports et de loisirs ,

Le Plan comporte aussi ;
- Les ecmpliacements réseivés aux voies ot ouvrages publics et aux installations d'imérét

général €numérés ci-aprés 4 l'article 5 ou figurant au plan graphique.

Article 4 - Adaptations  mineures:

Les dispositions des articles 1 & 13 , sauf pour les ingrdictions strictes, des réglements de
chacune des zomes peuvent faire Pobjet d'adseptations mineurss rendues nécessaires
notamment par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractdre des

constructions avoisinanies,
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Article 5 - Réservations au profit d'équipewments ou de services

Relévent du préseni article des réservations d'espace au profit d'équipements ou de
services , publics ou privés .

Ces réservations ne sont pas précisément localisées dans les secteurs . Leur localisation
précise sera déterminée lors de I'dtude des projets dans chagque secteur

Ces réservations somt exprimées par une surface minimale réservée exprimée en m2 Hors
oeuvie autoris€s au titre de l'article 14 du secteur considérd.

Les construclions concernées par ces réservalions sont soumises apx régles constructives
du secteur dans leguel elles se trouvent.

Ces réservations figurent au plan graphique sous
conditions ci-dessous:

les numéros 1 2 5 et répondent aux

Repére m2  HO réservés Affectation indicative
1 5 000 Equipements publics ( école, éguipement de quartier )
2 3 600 _______Equipement public
3 ' 1500  Fouipements sportifs et de loisirs et siationnement assogié |
4 500 Equipements _sporiifs &l de_quartier
5 500 7 Equipements technigues
e}

|
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CHAPITRE f. DISPOEITIONS APPLICABLIZ ATJX SECTEURS ZA

L

araciér g zone,

Le secteur ZA est destiné i recevoir Phabitat le ples dense et les équipements , activiids et
services caractéristiques du  centre-ville

Le secteur ZA comporte plusicurs sous secteurs indiciés ZA1 |, ZAZ ol ZA3 .

[ SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article ZAT1: OQccupations et wutilisations du  sol admises

Sont autorisées ,

- les constructions A usage principal d'habitation sous forme d'immeubles collectifs .
intermédinires , maisons de ville ou maisons individuelles .

les constructions & usage de bureaux, d'ateliers et de services

les parcs de statipnnement permanents {silos),

- les constructipns 3 usage d'équipements collectifs ot de services |, gqu'ils soient de statul
public ou privé , el 3 usage d'activités commerciales de veoie an détail,

les constructions 3 usage d'activitds ou dé services' , non soumises 3 autorisation et
déclaration telles que définies dans la lot du 19 juillet 1976 - numéro 76-663

Article ZAZ2:Oceypations et ufilisgtions du  so{ inferdifes

Sont interdits

- les éiablissements indusiudiels ¢t commerciaux soumis & autorisution

- les dépbis prévus i lanticle R.4422 du Code de FUrbanisme ainsi que les campings

- I'ouverture ot l'exploitation de carrigre

1]

[ ~ SECTIDN 2-CONDITIONS D'OCCUPATIONS DU SOL ]

Article ZA3: Acebs et voiries

ZA3 1. Acchy -

Toutl accés particulier privé ou public doit  permetire aux véhicules desservant
Pensemble,"élablissement ou lUimmeuble considéré de joindre ou de quiuer chague voie
sang manocuvre complexe el avec une bonne visibililé

Les accés carrossables aux voies publigques inscrites aw document graphique ne seront pas
‘autorisés & moins de 20 m dun carrefour principal,

ZA3.2-Voirie automobile :

Les indications <concernant les voiries principales et certaines voies de. distribotion |
figurent su plan graphigue pour ce qui concere les largeurs d'emprises | ’

Le tracé des wvoiries est donné 2 titre indicalif ; il pourra varier lors des &tudes de détail,
notamment pour une meilleure adaptation an site , sans que cecl puisse aboutir 2 la

suppression des fonctions .

hemine ' i

. . gyeles

Des cheminements piétonniers sont indigués au document graphique . Celui-ci fixe leur
rble fonctionnel et la cohérence du réscau qu'ils tissent dans la ZAC . Leur tracé exact et
leur emprise serpnt déterminds lors de l'élaboration des projets dexécution.

Les itindraires s'établissent soit sur des cheminements particuliers soit sur des troltoirs le
long des voics automobiles . Dams tous les cas , leur tracé facilite autamt que possible leur
usage par les perspnnes i mobiliié réduite ;

Dans le c¢as de franchissement par une voie aufomobile . la continuitd de Vitinéraire
piétonnier fera I'objet d'aménagement purticulier permettant d'assurer la  sécuritéd des
piétons .

Les voies et espaces piftonpiers sonl accessibles aux cycles non motorisés ainsi quiaux
véhicules de service , d'entretien et de séouritd,

r
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Article ZAd:; Desgserte par les réseayx
Toute construction doit &tre desservie par les réseaux d'eau potable,d’assainissement
(systéme séparatif),d’¢leciricité, de  €léphone et éventuellement de gaz, raccordés aux

réseaux publics ou concédés.
Toule création de réseaux aériens et tout branchement aéro-soulerrain sont interdits, sauf

si ces dispositions font Fobjet d'une intégration architecturale ou paysagére particulidre
Article ZAS:Caractéristiqgues des terraing
Saos objet

Article ZA6: Implantation des constructipns par rapport gux voies ef espaces
oliectifs

Les' constructions seront implani€es avec un recul par rapport aux veies publiques tel
gqu'indiqué au docwment graphigus .

Quand  aucune indication wn'est donnde an document graphique les construclions sont
auiorisées en limite d'emprise

Pour assurer des continuités bities,dans le cas de franchissement d'une voie quelconque
par un itinéraire piétonnier, les constructions pourront &tre implaniées jusqu'da la
limite d'emprise de la voie et &ventueliement en surplomb de la voie si le
franchissement s¢ fait 2 niveaux séparés.

Article ZA7: Implantation des . constructions . par rapport aux  Tlimiles
Par ripport aux limites de la ZAC , les constructions seéront implantées au minimum 2 la
distance Dmin=H-4mstres sans que ceuie distance puisse £ire inféricurs 32 4 métres

H étant la hauieur des constructions i l'égout des toifures .

Cente régle ne s'applique pas pour la limite de ZAC commune avec la ZAC de Saint-Hubert .

L'implantation des bitiments sur limite séparative est autorisée. En dehors du cas ci-dessus,
la distance D comptée horizontalement de touie facade du bitiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins €gale 3 la hanteur H de cette
facade , mesurée A {'égout de toiture , diminpée de 4 métres ; cette distance D ne psut pas
éure inféricure 2 2 mitres pour des fagades aveugles e 4 métres pour des fagades percées
de baies ;
soit D>= H-4 métres et D >= 2m ot 4 m selon les cas.

On ne comptera pas , pour l'application de cette régle , les évemtuels dépassés de toitureni
les él€ments techniques popctuels tels que chemin€es , gardes-corps , aniennes
machinerie d'ascensenr , eic...

Article ZAS8- Implantation des congtructions les unes par rapport aux- -gufres
sur. an_méme fonds ’
Les dispositions des aricles R 111.16 et R 111.17 du Code de I'Urbanisme s'appliquent.
Article R_I11.16 du C.U.:"Les bitimeats situés sur un terrain appartemant au méme
propriélaifc doivent 8tre implantés de ielle maniére gque les baigs é£clairant les pidces
d'habitation ne soient masquées par aucune partie d'immeuble qui, & Pappui de ces
baies,serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizomal,
Toutefois, pour la facadela moins ensoleilléecet angle peut &tre porté & 60%4 condition gue
la moitié au plus des pidces habitables prennent jour sur ceité fagade.
Article B IT11.I7 du C.JI1.:" Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de bitiment 2 usage
d’habitation comprenant au moins gquinze logements,chaque batiment doit, saul
impossibilité tenant & la situation et i 1'Stat des lieux,saiisfaire aux conditions suivanies:
la moiti€ au moins des fagades percées de baies servant & V'éclairage des pidces
d'habitation deoit bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant au
moins deux cents jours par année. Chague logement doit étre disposé de telle sorte que la
moiti€ au moins de ses pibces habitables prennent jour sur les fagades répondant 2 ces
conditions,
Les baies &clairant les auires pidces d'habitation ne doivent &tre masguées par aucune
part dimmeuble qui, 3 l'appui de ces bajes, serait vue sous un angle de plus de 607 au-
dessus du plan horizontal.

Réglement du Plan o Aménagemert de Zone de Fondbonniire - Fuinl 994



riicie 7
ans obijet

S

Article ZA10. Hauteyr maximum des construclions

Les hauteurs miaximales auwtorisées son{ mesurées & I'égoul du toit .

Ces hauteurs sont meésurées & partir du niveau fini de l'accés principal des pidions i la
construction considérée.

La régle de¢ hauteur ne sapplique pas aux ouvrages techniques tels que chemindes |, gards-
torps , aniennes , machineries d'ascenseur , stc..

Les hauteurs maximales autorisées selon les sous-secteurs sont les suivantes

ZAYl et ZA3 : IS m ZAZ2 : 18 m

Des élémenis ponctuels pourront s'élever au-deld des hauteurs maximales précédentes, 2
condition gqu’ils aient fait lobjer d'une d{tude particulidre (signal wurbain, point de
repére,monument.ete,.,)

1- Toutes les fagades scront traitées en matériaux de bonne qualité et harmonisdes entre
clles. Est interdii lemplol extérienr 4 nu de matériaux notoirement fabriguds en vue
d'étre recouverts dun parement ou d'un enduit (carreaux de plitre, brigues creuses,
moellons,eic...) exception faite pour ie béton "brut de décoffrage® 2 condition que la
qualité de sa miss en oeuvre et de som coffrage alent éié recherchés en vue de cel aspect,
exception faite aussi pour d'avtres matériaux non mentionnés,sous ies mémes réserves
de qualité. Est interdit pour les constructions 2 usage d'habitation, l'utilisation sur fagade
veriicale du bardage métallique eon grande surface. .

Les batiments annexes, en harmonie avec les fagades principales, devront étre
réalis€es avee la méme gamme de matériaux de revétement et de couleur,

Les matériaux et couleurs wutilisés chercheront 3 s'harmoniser avec les é£léments
proches (consuwructions récenies, village et campagne ) et donc i s'inscrire dans la
gamme des teintes environnanies {ocres intenses notamment): {a couleur blanche ot
autres coulenrs trés claires (blanc ¢a2ssé) en grande surface sont imlerdites. Pour les
fagades'usage d'une gamme de couleur destinde 3 sharméniser avec celle des guartiers
neufs environnants sera conforme & une étude d'ensemble effeciuée pour la ZAC

2 - Les toitures seront de préférence en pente. Leur pente scra alors comprise entre 30% et
40% . Des adaptations & ces régles ( pents différente ou toiture terrasse ) seront
autorisées dans la mesure ou une autre disposition sera justifiée et fondée , notamfient
dans le cas de terrasses accessibles en complément du logement ou plantdes .

La couverture des toitures sera de préférence ¢n tuile de forme "wuile ganal® & grande
ondulation. La couleur des toitures sera de ieinte rouge vieilli,(teintes trop c¢laires ow
trop sombres interdites) selon échantillon déposé auprés de [l'organisme aménageur.

3 « Les cibiures ne sont pas obligawoires . Les lmites de propriété et les limites de parcelles
pourront étre closes . Dans ce cas, les cldtures en limite avec le domaine public devront
éire homogenes par i2nemen! immobiliern

4 - Le balisage et le repérage convenables des ensembles d'habitations , par panmeaux ou
tous autres dispositifs devront étre assurés par le constructenr aux aceés depuis les voles
publiques,conformément aux dispositions prévues par laménageur .

3 - Dans le secteur ZA3 | tout projet de construction devra :
d'une part , prendre en comple l'étude prospective des nuisances sonores réalisée par

le CETE de LYON et annexée au présent réglement
d'autre part , indiquer les dispositions prises en termes d'organisation de plan de
masse eifou de mesures constructives pour faire face 4 ces nuisances .
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Article  ZAl12-  Stationnement

1-Dans ¢ sccteur de réglement |, les empiacements de slationmement 3 réaliser seront
globalement de 2 places per logement collectif . Le mafire d'ouvrage réalisera au
minimum 1,6 places par logement dont une couverte, le complément étant réalisé par
I'aménageur

2-Dans le cas de construction de maisons anifamiliales groupdes ou non, le mafire
d'ouvrage réalisera av minimum 2,2 places par logemeni doni une couverie.

3-Pour les constructions autres gque les logements, !a surface minimale de stationnement

sera de 40% de la surface hors-ceuvre des planchers.

4-Auvcun parking 4 lair libre ne sera situé & moins de 5 métres des baies des pigces
principales d'habitation dans les ensembles de logements collectifs Cette distance

minimale est ramenée A 2 méires pour les ensembles de logements individuels

i

Article Z413- [a; il ntation
Espaces libres colleclifs:

Les espaces libres collectifs devront Faire l'objet d'un aménagement soigné , so0it minéral ,
soit végétal selon le caractére des constructions enviroanantes et 1a vocation de ces
£3paces. '

Espaces & usage privalif:

Chaque parcelle privative recevra au moins un arbre de haute tige. Plus géndralement ces
plantations respecteront un plan d'ensemble

SECTION 3 ; POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL | !

Arficle ZA14. Possibilités maximales d’oceupation du  sol
La surface hors oeuvre netle (SHON) maximale autorisée , non comprises les surfaces de
garages , pour le secteur ZA est de 155 000 m2 HO répartis ainsi , par secteur :

Secteur | ZAL | zA2z | zA3 ] - —TOTAL
Maximum|{ 50000 | 90 000 15 000 1 155 000
agiorisé '

Articl
Sans -objet
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CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLZS AJX SECTEURS ZB

= s

argetdr g la zone:

Le secteur ZB est desting essentiellement ﬁ recevoir ['habiiat de faible et de moyenne
densité ainsi que les €guipements , aclivités ou services d'accompagnement,

Le secteur ZB comporie plusieurs sous secteurs indicids ZB1 | ZB2 et ZB3 .

[ SECTION I- NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL i

Article ZB1: QOccupationg et utiligations dn sol admises

Sont autorisées :

les constructions & usage principal d'habitation sous forme d'immeubles collectifs |
intermédiaires , maisons de ville ou maisons individuelles |

les constructions 4 usage de bureaux,

les constructions 2 usage d'équipements collectifs o1 de services . yu'ils soient de statut
public ou privé , et 2 usage dacuvitds commerciales de vente au détail,

les constructions’ 3 wusage d'activitds ou de services |, non soumises 3 autorisation et
déclaration telles que définies duns fa loi du 19 juillet 1976 - numérp 76-663

les stations-service '

Arficle ZB2:0ccupations et utilisations du  sol interdites

Soni interdits :

- les déiablissements industricls ¢t commerciaux soumis & autorisation

- les déphts prévas 2 l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme ainsi que les campings
- l'ouverture ¢t l'expioiiation de curridére

i

?

t

[ - SECTION 2-CONDITIONS D'OCCUPATIONS DU SOL ]

Arti ZB3: Acchks et voiries

ZB3.1- Accks

Tout accés pardeulier privé ou  public deit permeure aux  véhicules desservant
Pensemble."élablissement ou l'immeuble considéré de joindre ou de quitter chague voie
sans manoeuvie complexe el avec une bonne visibilié.

Les accds carrossables aux voies publiques inscrites au document graphique ne seronit pas
autoris€és 4 moins de 20 m dun carrefour principal

ZB3.2-Voirie auiomobile

Les indications concernant les voiries principales ¢t certaines voies de distribution
figurent au plan graphique pour ce qui concerne les largeurs d'emprises o
Le tracé des voirics est donné & ttre indicatif ; il pourra varier lors des éwudes de déuail,
notamment pour une mellleure adaplation au sile |, sans gque ceci puisse sboutic 4 la

supprcssmn des foncuons

Dcs cheminements plémnmcrs 5001 md{ques au document graphique . Celul-¢i fixe leur
rile fonctionnel et 1a cohérence du réscaw qu'ils tissent dans la ZAC . Leur tracé exact et
leur emprise seront déterminés lors de P'élaboration des projeis d'exéoution.

Les itinéraires g'établissent soit sur des cheminements particuliers soit sur des irotoirs le
tong des voies auwtomobiles . Dans tous les cas | leur tracd facilite autant que possible leur
usage par les personnes a mobilitlé réduite ;

Dans le cas de franchissement par une wvole automobile , la continuité de {'itinéraire
pidtonnier fera l'objet d'aménagement particulier permettant d'assurer la sécuritd des
piétnns .

Les voies et espaces pidtonniers sont accessibles aux cycles non motorisés ginsi qu'aux
véhicules de service , d'entretien ¢t de séeuriié,
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Article ZBd4: Degserte par fes résegux

Toute construction doit &ire desservie par les réseaux d'ecau potable,d’assainissement
(systdme séparatif),d'électricité,de iéléphone ot éveniuellement de gaz , raccordés aux
réseaux publics ou concédés,

Toute crdation de réseaux aériens et tout branchement saéro-sputerrain sont interdits, sauf
si ces dispositions font [objet d'une intégration architecturale ou paysagére particulidre

Sans objet
Article ZB6; Implantation des constructiong par rapport aux voies ef espaces

Les constructions seront implantées avec un recul par rapport aux voies publiques tel
gqu'indiqué au document graphique

Quand  aucune Indication n'est donnée  au document graphique les constructions somt
autorisées en limite d'emprise .

Pour assurer des continuités bities.dans le cas de franchissement d'une wvoie quelconque
par un itihéraire piétonnier, les constructions pourront é&tre implantées jusqua la
limite d'emprise de la voie et <{ventuellement en surplomb de 1la vole si le
franchissement se fait & niveaux séparés.

M&_MMtaan des constructions par rapport aux  limifes
géparatives

Par rapport aux limites de la ZAC , les constructions seront implantées au minimum 32 la
distance Dmin=H-4métres sans que ceite distance puisse €&tre inférieure & 4 métres ;
H £tant 1a hauteur des constructions & 1'égout des toitures .

Cette régle ne s'applique pas pour la limite de ZAC commune svec la ZAC de Saint-Hubert .

L"lmglamatmn des bitiments sur limite séparative est autorisée. En dehors du cas ci-dessus,
la distance D comptée horizonialement de toute facade du bitiment zu point de la limite
parcellaire gqui en est le plus rapproché doit €ure an moins égale & la hauteur H de ceite
facade , mesuréde A U'égoul de toitare , diminuée de 4 métres ; cette distance D ne peut pas
&tre inférieure 2 deux métres pour des fagades aveugles et 4 méires pour des fagades
percées de baies
s0it D >= H4 métres et D >= 2m ou 4 m selon les cas.

On ne comptera pas , pour l'application de cette régle , les éventuels dépassés de toiture , ni
les €léments technigues ponctuels tels que “cheminées ., garde-corps , antennes

machinerie d'ascenseur , s&tc...

Les dzsgosmons des amcles R 11116 et R 11117 du Code de I'Urbanisme sappliquent.

Article R 171,16 du C.U.:"Les batimenis situés sur un terrain appartenant aw méme
propriétaire doivent étre 1mpiames de telle manidre que les baies #éclairant les pidces
d'habitation ne soient masguées par auncune partie d'immeuble qui, & l'appui de ces
baies,serait vue sous un angle de plus de 45° an-dessus du plan horizontal,

Toutefols, pour la facadela moing ensoleillée,cet angle peut étre porté i 60°,24 condition que
la moiti€é au plus des pidces habitables prenment jour sur cetts fagade.
Article R 71717 gdn C.U.:" Lorsqu'il s'agit de créer un ensemble de bétiment & wsage
d'habitation comprenant 2u  moins quinze logements,chaque bétiment doit, sauf
impossibilité tenant 3 la sitatdon et 3 I'$tat des leux,sadsfaire sux conditions suivantes:

- la moitié au moins des facades percées de baies,servant i I'éclairage des pidees
d'habitation,doit bénéficier d'un ensoleillement de deux heures par jour pendant &u
moins deux cents jours par znnée, Chaque logement doit étre disposé de telle sorte que la
moitié au moing de ses pitces habitables prennent jour sur les fagades répondant & ces
condifions.

- Les baies éclairant les auwires pidces d’habiration ne doivent &tre masquées par aucune
part d'immeuable qui, 3 Pappul de ces bales, serzit vue sous un angie de plus de 60° au-
dessus du plan horizontal,
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rtic B9- Ermprise au
Sans objet

maximum des constructions

Les hameurs max;males autorisdées sont mesurdes & Iégout du toit |

Ces hauteurs sonl mesurées a partir du nivean fini de I‘accds principal des piétons & la
construction considérée.

La rdgle de hauteur ne s'appligue pas aux ouvrages techniques tels que cheminées , garde-
corps , antenmes , machineries dlascenseur , eic..

La hauteur saximale avtorisée dans le secteur est de 12 métres .
Des ¢léments pouctaels pourront s‘%élever au-deld des hauteurs maximales précédentes, 2

condition qu'ils alent fait lobjet d'une étude particulitre (signal urbain, point de
repére, monument,eic...)

Atticle ZB11. Aspect extérigur des constructigng

1- Toutes les facades seront trzitdes en matériaux de bonne qualité ¢t harmonisées entre
elles. Est inierdit l'emploi extérienr 3 nu dé matériaux notoirement fabriqués en vue
d’&tre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux de pldtre, briques creuses,
moellons,etc...) excepnon faite pour le béton "brut de décoffrage” 3 condilion que la
qualité de sa mise en oeuvre el de son coffrage alent €€ recherchés en vue de cet aspect
excepiion faite aussi pour d'autres matériaux non mientionnés,sons les mémes réserves
de qualité. Est interdit pour les constructions 4 wusage d'habitation, lutilisation sur fagade
verticale du bardage méualligue en grande surface.

Les bitiments annexes, en harmonie avee les facades principales, devront é&ire
réalisées avec la méme gamme de mawdriaux de revétement et de couleur,

Les matériaux et cauleurs utilisés chercheront 2 g'harmoniser avec les ¢léments
proches {comstructions récentes, village et campagne ) el donc 3 s'inscrire dads Ia
gamms des leintes environnantes {ocres intenses notamment): la couleur blanche et
antres couleurs s claires (blanc cassé) en granda surface sont interdites. Pour les
fagades,I'usage d'une gamme de couleur destinée 3 s'harmoniser avec celle des quartiers
neufs environnants sera conforme i une €iude d'ensemble effectuée pour la ZAC

2 - Les toitures seroni de préférence en penle, Leur pente sera alors comprise entre 30% et
40% . Des adaptations & ces régles ( pente différente ocu toifure terrasse ) seront
autorisées dans laz mesure ou une autre disposition sera justifiée et fondée , notamment
dans le cas de terrasses accessibies en complémeni du Jogement ou plantées .

La couverture des toitures sera de préférence en tuile de forme “tuile canal” & granéf:
ondulation. La couleur des tolturss sera de tfeinte rouge vieilli,(leintes trop claires’ ou
trop sombres interdites) selon é&chantillon déposé auprés de lorganisme aménageur.

3 - Les cldtures ne sont pas obligatoires . Les limites de propriété et les limites de parcelles
pourront &tre c¢loses . Dans ce cas, les clétures en limite avec le domaine public devront
étre homogénes par i(&nement immobilier.

4- Le balisage ot le repérage convenables dés ensembles d'habitations,par panpeaux ou
tous autres dispositifs devront &ure assurés par le conmstructeur aux accés depuis les voies

publiques,conformément aux dispositions prévues par l'aménageur
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riicl ZB12- Stationnemen

1-Dans le secteur de réglement, les emplacements de stationnement & réaliser seront
globalement de 2 places par logement collectif . Le mafue d'ouvrage réalisera au
minimum 1,6 places par logement dont une couverte, le complément Stant réalisé par
I'aménageur ’

2-Dans Ie cas de construction de maisons unifamiliales groupées ou non, Ie maiire
d'ouvrage rfalisera au minimum 2,2 places par logement domt ung couverte.

3-Pour les constructions autres que les logements, la surface minimale de stationnement
sera de 40% de la surface hors-oguvre des planchsrs,

4-Aucun parking A l'air libre ne sera situé 2 moins de 5 méetres des baies des pidees
principales d‘habitation dans les ensembles de logements collectifs . Celte distance
minimale est ramende a4 2 méires pour les ensembles de logements individuels .

Articel 13- Egp: libr : lantation:

Espaces libres collectifs;

Les espaces libres collectifs devront faire {'objet d'um aménagement soigné,soit
minéral,soit végétal selon le caractére des constructions enviromnanies et la vocation de
ces espaces.

Espaces 3 usape privatif:

Chaque parcelle privative recevra au moins un arbre de haute tige.Plus généralement ces
plantations respecteront un plan d'ensemblie

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL 1

Article ZAl4- Pogsibilités maximales d'occupation du  sol
La surface hors oeuvre nette (SHON) maximale autorisée , non comprises les surfaces de
garages , pour le secteur ZB est de 190 000 m2Z2 HO répartis ainsi , par secteur !

Secteur |  ZBI 782 ZB3 ' 1 TOTAL
Maximum| 40 000 | 80000 | 70 000 190 000
auiorisé - ,

Article ZA15. Dépngsement de 1a densgiié

Sans objet
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES LR SECTEURS ZC

I-»G e N

Caractére de g zone; .

Le secteur ZC est constitué esscatiellement de zones “vertes" ayant des destinations
variables : penlés boisdes & entreignir ; vallons de pénération devant recevoir des
aménagements d'infrasiructores et d'espaces verls ; secteurs & vocation d'équipemerits
sportifs , de loisirs et de dérente ; sectour de protection de site de la Chapelle Saint-
Germain

Le secteur ZC comporte plusicurs sous secteurs indiciés ZC1 et ZLC2 . Le premier est &
vocation de vallons de pénélration et de pare wurbain accueillant des édquipements; le
second correspond pour l'essentiel aux pentes non constructibles

L SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL ]

Article 7ZC1: Occupations et wutilisations du gol admi
Dans les secfeurs ZCH . sonl autorisés:

- les aménagemenis d'infrastructures (voies , cheming , réseaux ,parcs de stationnement,
places , jardins |, ere..).) et les construciions associfes

- les équipements collectifs publics ou privés et en particulier, sans que cete liste soit
limitative:

- les équipements sportifs ou de loisirs de plein air

- les constructions destinées aux activités sportives,de loisirs.de déienie,

- les constructions destinées aux activités  culwrelles ou associatives,

- les constructions destinées aux aciivilds  administralives

- la construction de logements et de commerces de détail ayant un lien direct avee les
équipements réalisés.

- la ransformation ou Vaménagement des consiructions existunies en voe de l'une des
destinations ci-dessus énumdrées
Dang fes secteyrs. ZC2 . sont autorisés:

- les aménagements d'infrastructures (voies , chemins , réseanx ,parcs de stationnement,
places , jardins , etc..).) et les constructions assocides

a

- les aménagements o6t consiructions li€s A la vocalion culturelle de Ja chapelle Saint-

Germain
- Iz transformation ou [aménagement des constructions existantes eon vue des destinations

c: -dessus énumérées

figati
.

Toules ies eccupauons du soi non autorisées 3 Earl:c]c ZC! sont inlerdites.

| SECTION 2: CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

Article ZC€3: Act et yoirie:

ZC3.1- Accés)

Tout accés particolier privé ou public doit permeure aux véhicules desservant
I'ensemble,I'érablissement ou l'immeuble considéré de joindre ou de quitter chaque voie
sans manoeuvre complexe et avec une boane visibiliié

Les accds carrossables anx voles publigues inscrites au document graphique ne scront pas
autorisés & moins de 20 m d'un carrefour principal.

ZC3.2-Voirie automobile:

Les indications concernant les voiries principales ¢t certaines voies de  distribution
figurent au plan graphique pour ce qui concerne les largeurs d'emprises

Le tracé des voirics est donné i titre indicatif : i1 pourra varier lors des dudes de détail,
notamment pour une meilleure adspiation au site |, sans gue cect puisse aboutir 3. la
suppression des fonctions

2C3.3-Cheminements pour piétons et cvcles

Des cheminemenis piétonniers sont indiqués au document graphigue . Celui-ci fixe leur
ble Fonctionnel ef la cohérence du réseau qu'ils tissent dans la ZAC . Leur tracé exact et
feur emprise seronf déterminés lors de Uélabosation des projets d'ex&cution.
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Les itindraires s'établissent 30it sur des cheminements particuliers soit sur des trottoirs le
long des voies automobiles . Dans tous les cas , leur tracé facilite autant gue possible leur

- L - 2
N

usage par les personnes 2 mobilitd rdduite ;

Dans le cas de franchissement par une voie automobile , la continuité de DVitinraire
piétonnier fera l'objet d'aménagement particulier permetiant d'assurer la séeuriié des
piétons

Les voies et espaces pidtonniers sont accessibles aux cycles non motorisés aingi qu'aux

véhicules de service -, d'entretien et de sécurité.

Article ZC4: Desser r 1 résegux

’foute construction doit Etre desservie par les réseaux d'eau potable,d’assainissement
(systéme séparatif),délectricité.de téléphone et éventuellement de gaz , raccordés aux
réseanx publics ou concédés,

Toute création de réseaux adriens et tout branchement aéro-socuterrzin sont interdits, sauf
si ces dispositions font l'objet d'upe intégration architecturale ou paysagére particuliére

Article ZCS5:Caractéristiques des terraing

Sans objet
Article ZCg: TYmplaniafion des constructions par rappori
gollectifs

Les constrnctions seront ampiamées avec un recul par rapport aux voies publiques tel
qu'indigqué au document graphique

Quand aucune Iindication n'est donnée au  document
autoris€es en limite d'emprise .

Pour assurer des continuités bities,dans le cas de franchissement d'une voie quelcongue
par un itinéraire piétonnier, les constructions pourront &tre implantées jusqu'd la
limite d'emprise de la voie et évenivellement en surplomb de la vwoie si le
franchissement se fait & niveaux sépards.

graphique les constructions sont

r. . rapport awx limifes

séparatives

Par rapport aux limites de la ZAC , les construclions seront implantées au minimum 2 la
distance Dmin=H-4métres sans que celte distange puisse €ire inférieure 2 4 méires
H ¢ant la hauteur des constructions 3 l'égout des toitures . ,

Cette régle ne s'applique pas pour la limite de ZAC commune avec la ZAC de Saint-Hubert .

L'implantation des bétiments sur limite séparative est autorisée. En dehors du cas ci-dessus,
la distance D comptée horizontalement de toute facade du bétimeni an point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproche doit &tre au moins égale 2 la bauteur H .de celie
facade , mesurée & I'égout de toiture , dimiduée de 4 métres ; cette distance D ne psut pas
étre inféricure 3 2 méires pour des fac;ades aveugles et 4 meires pour des fagades percées
de baies :
soit D >= H-4 métres et D->= 2m ou 4 m selon les cas.

On ne comptera pas, pour I'application de cetre régle , les éventuels dépassés de toiture , ui
les £€léments techniques ponctusls tels que cheminées , garde-corps , antennes ,

machinerie d'ascenseur , elc..

Article ZC8- Implantation des congtructions les unes par rapporf aux antres

sur_un méme fonds
Les dispositions des aricles R 111,16 et R 111.178 du Code de P'Urbanisme s'appliguent.

Article R _IIX16 du (. 7l."Les bitiments situds sur un terrain appartenant au méme
propriétaire doivent étre implantés de telle manidre que les baies éclairant les pidces
d'habitation ne soient masquées par aucune partic d'immeuble qui, 2 Uappui de ces
baies,serait vue sous un angle de plus de 45° au-dessus du plan horizontal,

Toutefois, pour la facadeds moins ensoleillée,cet angle peut &re porié 4 60°% condition que
la moitié au plus des pikees habitables prennent }ceu,r sur cette fagade.
Article R 111,77 du C.U," Lorsquil s'agit de créer un ensemble de bitiment 2 usage
d'habitation comprenant aw moins quinze logements,chaque bitiment doit, sasf
impossibililé tenant 3 laz situgtion et & ["tat des lLieux,satisfaire aux condidons suivantes:
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la moitié au moins des fagades percées de baies,servant 2 1éciaxragc des pidces
d*habitation,doit bénéficier d'un ensoleillement de deux héures par jour pendant au

moins deux cents jours par année. Chaque logement doii &tre disposé de telle sorte que la
moijtié¢ au moins de ses pidces habitables prehnent jour sur les fagades répondant 3 ces
conditions.

- Les baies éclairant les autres pidces d'habitation ne doivent étre masquées par aucune
part dimmeuble qui, & l'appul de ces bales, serait vue sous un angle de plus de 60° au-
dessus du plan horizontal.

Article ZC9. Emprise su sol

Sans objet

£ , maximum _des constructions

Les hauteurs max:maies auvtorisées sont mesurées 3 ['égout du 1oit

Ces hauteurs sont mesurées i partir du niveau fini de l'aceds principal des piétons 3 la
construction considérée.

La régle de hauteur ne s'applique pas aux ouvrages techniques tels que cheminées,garde-
corps , antennes , machineries d'ascenseur , etc..,

La hauteur maximale autorisée dans l¢ secteur est de 5 métres .
Des éléments ponctuels pourront s'élever au-deld des hautcurs maximales prccedemes, a

condition qu'ils alent fait l'objet d'une é&fude particulidre (signal urbain, point de
repére.monument,.etc...)

1- Toutes les fag:ades seront traitées en matériaux de bonne qualité et harmonisées entre
elles. Est interdit l'emploi extérieur 4 nu de malériaux notoirement fabrigués en vue
d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (carreaux de plitre, brigues creuses,
moellons,etc...) exception faite pour le béton "brut de détoffrage” & condition que Il
qualité de sa mise en oeuvre et de son coffrage aient été récherchés en vue de cel aspect,

exception faite aussi pour d'autres matériaux non mentionnés,sous les mémes réserves

de qualité. Est interdit pour les constructions 3 usage d'habitation, l'utilisation sur facade

verticale du bardage métalliquée en grande surface,

Les bitiments annexes, en harmonic avec les fagades principales, devront é&tre
réalisées avec la méme gamme de matériaux de revéiement et de couleur.

Les matériaux et couleurs utilisés chercheront 2 s'harmoniser avec les éléments
proches {constructions récentes, village et campagne ) et donc 3 s'inscrire dans Iz
gamme des teintes environnantes (ocres intenses notamment): la couleur blanche et
autres couleurs irés claires (blanc cassé) en grande surface sont interdites. Pour les
fa(;adeslusag& d'une gamme de coulenr destinde 3 s’harmoniger avec celle des guartiers
neufs environnants sera conforme 2 une étude d'ensemble effectuée pour la ZAC %

2 - Les toitures seront de préférence en pente. Leur pente sera alors comprise entre 30% et
40% . Des adaptations 3 ces rigles { pente différente ou toiture terrasse ) seront
autorisées dans la mesure ou une sutre disposition sera justifife et fondée , nolamment
dans le cas de terrasses accessibles en complément de logement ou plantdes

La couverture des toitures sera de préférence en mile de forme “wuile canal” & grande
ondulation. La couleur des toitures sera de leinte rouge vieilli,(teintes trop claires ou
trop sombres interdites) selon échantillon déposé auprés de l'organisme aménageur,

3 - Les cl6tures ne sont pas obligatoires . Les limites de propriété et les limites de parcelles
pourront &tre closes . Dans ce cas, les clétures en limite avec le domaine public devront

étre homogénes par t¥nement immobilier.

4- Le balisage et le repérage convenables des ensembles d'habnatmns,par panrieanx ou
ous antres dispositifs devront étre assurés par le constructeur zux accés depuis les voies
publiques,conformément aux dispositions prévues par l'aménageur

H 2

r &
1-Dans le secieur de réglement, les emplacements de stationnement i réaliser seront
globalement de 2 places par logement collectif . Le maltre d'ouvrage réalisera an
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minimum 1,6 places par logement dont une couverte, le complément étant réalisé par
aménageur

2-Dans le c¢as de construction de maisons dnifamiliales groupées ou non, le maltre
d'ouvrage réalisera 2un minimum 2,2 places par logemant dont une couverte.

3-Pour les constructions autres que les logements, la surface minimale de stationnement
sera de 40% de la surface hors-ocuvre des planchers,

4-Aucun parking 3 l'air libre ne sera situé 3 moins de 5 métres des baies des piléces
principales d'habitation dans les ensembles de Jogements collectifs . Cette distance
minimale est ramenée 3 2 metres pour les ensembles de logements individuels

Articie ZC13- Es

Espaces libres collectifs:

Les espaces libres colleciifs devront faire l'objet d'un aménagement soigné,soit
minéral,s0it végétal seion le caractdére des constructions envirgnnantes et la vocation de
ces espaces.

Espaces 3 usage privatif;

Chaque parcelle privative recevra au moins un arbre de haute tige.Plus généralement ces
plantations respecteront un plan d'ensemble

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL |

1

Ay ageg 4 P

La surface hors oeuvre neire (SHON) maximale zautorisée , non comprises les surfaces de
garages , pour le secteur ZC est de 5 000 m2 HO répariis ainsi , par secteur :

Secteur |  ZCl o _ __TOTAL
4 Maximum 4 000 1000 5 000
autorisé

Article ZC15- Depassement de Iz  densité
Sans objet
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