REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE L'ISLE D'ABEAU (38)

Reéunion publique
27 juin 2023



Un point d'étape sur le projet reglementaire provisoire

Rappel du processus du PLU et des étapes de la concertation

1 - Le zonage

2- Focus sur la prise en compte de la TVB et des patrimoines, les énergies
renouvelables et la mobilité

3 - Les OAP (orientations d'aménagement et de programmation) en cours
d’'élaboration

4- La consommation fonciére
5- Le calendrier a venir



RAPPEL DU PROCESSUS DU PLU ET DES ETAPES DE LA
CONCERTATION



LES ETAPES

Réunion publique Ateliers participatifs

7 mars 2022: 14 juin 2022 sur les
processus du enjeux du PADD (les
PLU et enjeux densités, les formes
issus du urbaines, les typologies
diagnostic de logements, etc.

Ateliers participatifs
2 mai 2023 sur
l'environnement, la
vegetalisation des
espaces urbains

Réunion publique

27 juin 2023 :

Le projet réglementaire du
PLU : restitution des éléments
(encore susceptibles
d'évolutions a la marge)

—

Concertation publique



|- LE ZONAGE



Pas de modification majeure par rapport au PLU en vigueur

Nom de la zone Description
UA Zone urbaine a dominante résidentielle de trés forte densité
UAc Zone urbaine a caractéere de centralité multifonctionnelle de trés forte densité
UB Zone urbaine a dominante résidentielle de forte densité
uC Zone urbaine a dominante résidentielle de densité interméediaire
UCc Zone urbaine a caractere de centralité multifonctionnelle de densité intermediaire
uD Zone urbaine a dominante résidentielle a dominante pavillonnaire
UE Zone urbaine principalement dédiée aux équipements d'intérét collectif et services
publics
UEa Zone urbaine principalement dédiée aux équipements d'intérét collectif et services
publics et autorisant les constructions agricoles
UH Zone urbaine présentant des formes urbaines historiques et a vocation résidentielle
UHc Zone urbaine présentant des formes urbaines historiques et a caractére de centralitg
multifonctionnelle
Ula Zone urbaine principalement dédiée aux activités économiques de production
Ulb Zone urbaine principalement dédiée aux activités économiques de services et
tertiaires
Ulc Zone urbaine principalement dediée aux activités économiques commerciales
UL Zone urbaine principalement dediee aux activités de loisirs et touristiques
UX Zone urbaine de fonctionnalité autoroutiere




Zones UA et UAc : secteurs de trés forte densité

Principales
caractéristiques :

- H max : 19m
(R+4+toit)

- Implantation
libre /a la voie
sauf le long des
lignes de recul
identifices  au
plan



Zones UB : zones de fortes densités

Principales
caractéristiques :

- H max : 16m
(R+3+toit)

- Implantation
libre /7a la voie
sauf le long des
lignes de recul
identifices  au
plan



Zones UC et UCc : zones de densités intermédiaires

Principales
caractéristiques :

- H max : 13m
(R+2+toit)

- Implantation
libre /a la voie
sauf le long des
lignes de recul
identifices  au
plan



Zones Ud : zones a dominante pavillonnaire

Principales
caractéristiques :

- H max : 10m
(R+1+toit)

- Implantation a
4m ou lignes de
recul identifiees
au plan



Zones UE et UEA : zones d'équipements d'intérét collectif

Principales
caractéristiques :

- Hmax:19m en
Ue et 10 m en
UEA

- Implantation
libre /a la voie
sauf le long des
lignes de recul
identifiees  au
plan



LES ZONES U

Focus sur la zone UEA

LA PROBLEMATIQUE : créer une ferme urbaine avec vente de produits
locaux sur l'ancienne ferme Chaffard et conserver un poéle d'équipements

LE ZONAGE :

« Créer une zone UEa dédiée aux
équipements d'intérét collectif
permettant les constructions et
activités agricoles

« Et identification des batiments
d'intérét patrimonial




Zones UH et UHC : Les secteurs de bati historique

Principales
caractéristiques :

- H max : 13m
(R+2+toit) dans la
continuite de
'existant

- Implantation
dans la
continuite de
l'existant sur la
méme rue



Zones Ula (production), Ulb (bureaux services) , Ulc (dominante commerciale) :les secteurs économiques existants

Principales
caractéristiques :

- H max : 16m en
Uia et Uib et 13 m
en Uic

- Implantation
minimum 3m ou
lignes de reculs
identifiées au
plan



Zones UL de loisirs : uniquement la partie construite du golf

Principales
caractéristiques :

- H max : 10 m
(R+1+toit)

- Implantation
libre /7a la voie
sauf le long des
lignes de recul
identifices  au
plan



Zones Ux : zone de fonctionnalité autoroutiere

Principales
caractéristiques:

- Hmax:19m

- Implantation
libre /a la voie
sauf le long des
lignes de recul
identifiees  au
plan



Principales
caractéristiques :

- Zone 2AU
fermée non
reglementee

- Zone 1AUa
reglement en
fonction de la

finalisation des
OAP



Les typologies

Nom de la zone Description

Zone A Zone dédiée aux activités agricoles

Zone dédiée aux activités agricoles inconstructible (cone de vue sur l'église

Zeiie g St Pierre)

Domaine des Marais Secteur Ap sous l'église



Principales
caractéristiques :

La hauteur  des
constructions
agricoles est limitee
alsm

et 10 metres et
R+1+Toit pour les
autres constructions

Retrait mini de sm /
a la voie et 4m des
limites séparatives



Plusieurs typologies

Nom de la zone

Description

Zone naturelle de protection des milieux naturels, des continuités
écologiques et des paysages

Mise en place aussi sur les secteurs de compensation réalisés ou
en cours

Nj
STECAL

Zone naturelle de jardins partagés ou jardins familiaux

Cette zone peut étre considérée comme un secteur de taille et de
capacité d'accueil limitées (STECAL) permettant de construire de
facon trés limitée des abris de jardins uniquement en lien avec
l'activité de jardin.

NL

Zone naturelle de loisirs existants ne permettant pas de nouvelles
constructions

Mise en place aussi le long des voies, mails arborés, parcs urbains,
espace non construit du golf

Cette zone n'est pas un secteur de taille et de capacité d'accueil
limitées (STECAL) ; n‘autorisant pas de constructions nouvelles en
plus de celles autorisées dans la zone, elle permet uniquement les
aménagements extérieurs en lien avec les activités de loisirs
existantes sans construction.




Principales
caractéristiques :

Hauteur maximale :
10 metres et
R+1+Toit en N et Nl

(gestion des
extensions des
constructions
existantes)

Hauteur maximale
3.50men Nj

Retrait mini de sm /
a la voie et 4m des
limites separatives



LE ZONAGE COMPLET



LES SURFACES

UA Zone urbaine a dominante résidentielle de tres forte densité 32,2 2,5%

UAc Zong l{rbalne acaractere de centralité multifonctionnelle de tres forte 24 17%
densité

UB Zone urbaine a dominante résidentielle de forte densité 25,3 1,9%

uc Zone urbaine a dominante résidentielle de densité intermédiaire 167 12,8%

UCe .Zone u'rb.allne acaractere de centralité multifonctionnelle de densité 0.7 0.1%
interm édiaire

ub Zone urbaine a dominante résidentielle a dominante pavillonnaire 63,5 4,9%

UE Zone u.rbalne pr!nC|paIement dédiée aux équipements d’intérét collectif 418 3.2%
et services publics
Zone urbaine principalement dédiée aux équipements d'intérét collectif

UEa . . . . . 13 0,1%
et services publics et autorisant les constructions agricoles

UH Z'or.1e urpalne présentant des formes urbaines historiques et a vocation 193 15%
résidentielle

UHc Zone urballn’e pres.entar!t des formes urbaines historiques et a caractere 35 0.3%
de centralité multifonctionnelle

Ula Zone urpalne principalement dédiée aux activités économiques de 6.3 13%
production

Ulb Zong urbaine p.nflmpalement dédiée aux activités économiques de 20,7 16%
services et tertiaires

Ule Zone urballne principalement dédiée aux activités économiques o7 21%
commerciales

UL Zone urbaine principalement dédiée aux activités de loisirs et touristiques 0,6 0,0%
Zone urbaine de fonctionnalité autoroutiere 33,2 2,6%

Zone naturelle de protection des milieux naturels, des continuités

Zone aurbaniser ouverte al'urbanisation a vocation principale résidentielle 15 0,1%
2AU Zong a urbaniser fermée a l'urbanisation a vocation mixte : activités de 153 12%
services hors commerces, bureaux et logements
lazreagicle 4538 AN.9%
A Zone agricole 4474 34,4%
Zone agricole inconstructible 6,4 0,5%

constructions

N . . 259,5 19,9%
écologiques et des paysages

Nj Zone naturelle de jardins partagés ou jardins familiaux 1,2 0,1%
Zone naturelle de loisirs existants ne permettant pas de nouvelles 94,9 7.3%




CORRELATION PAEN ET PLU

Le PENAP respecte par le zonage (classé N et A) PAEN



2- FOCUS SUR LAPRISE EN COMPTE DE LATVB ETDES
PATRIMOINES, LES ENERGIES RENOUVELABLES ETLA
MOBILITE



Les principes du PLU

La zone N: Des exigences en matiere de :

* Vu précédemment (sur la cotiere, les » Cohérence architecturale et colorimétrique
corridors, dont abords de la Bourbre, la (aspect des constructions, volumeétries
trame verte urbaine, les secteurs de abaissees)

compensation L
P ) * Du patrimoine, : en plus des monuments

historiques et chapelles, identification des
elements batis du patrimoine agricole, des
murs de pierres seches, moulin, qui
 Leszones humides participent au caractere de la commune

L'article L151-23 pour :

* Les corridors et ruptures d'urbanisation * Préservation du patrimoine vegetal
identification des arbres remarquables soit
par leur espece soit par leur taille soit par

L'article L151-19: leur densite, et des espaces a dominante

. , . . . végétalisée a conserver
 Arbres isolés, haies, continuums boiseés, 9

alignements d'arbres de l'espace urbain

« Patrimoine bati historique dont murs
anciens

* Hameaux historiques



LATVB ET LES PATRIMOINES

LaTVB

o)

Permet de préserver les fonctionnalités écologiques : déplacements de la faune, préservation des
habitats remarquables (zones humides), des refuges et zones de nourrissage (boisements, haies),
trame noire la nuit (oiseaux nocturnes et chauves-souris)



LATVB ET LES PATRIMOINES

Le patrimoine bati




Un renforcement de la vegétalisation et la maitrise de limpermeéabilisation
Les stationnements
« La plantation d'un arbre pour 4 places créees en surface,

« Dans toutes les zones, il est exigé que 100 % de la superficie dediée aux aires de stationnements
soit traitée par des matériaux permeéables a 'écoulement des eaux pluviales.

 Les places PMR et les cheminements et acces des stationnements doivent étre traités avec des
matériaux permeéables facilement roulants

Ouvrages de gestion des eaux pluviales

Les ouvrages de retention des eaux pluviales en plein air seront integres dans un espace paysager
plante d'arbres et arbustes.

Les ouvrages de rétention des eaux pluviales seront vegetalises. Les ouvrages en « baches » ou
macgonnes sont interdits. Les noues seront privilegiees

Les espaces communs

Les espaces communs comme les acces, les abords des voiries, les aires collectives d'agrement,
devront étre vegetalises : arbres d'alignements le long des voies, espaces vegetalises de pleine terre
de type couvre-sols, bosquets d'arbustes. Cette vegetalisation doit s'inscrire dans un projet paysage

Dans toutes les zones Ua, Uac, Ub, Uc, Ucc, Ud, Uh, Uhc , pour les opérations a partir de 5 logements
et/ou de 5 lots, il est exige des espaces communs vegetalises de pleine terre representant au moins
10% de de la surface totale de lopération. Ils devront étre aménageés et supports d'usages (parcs,
aires de jeux, promenades..).



Un renforcement de la vegétalisation et la maitrise de limpermeéabilisation
Plantations

Les arbres existants doivent étre maintenus. Il est imposé la plantation d'un arbre de moyenne ou
haute tige pour 100m? de terrain total.

L'espace formé par un rayon de sm mesuré a partir du tronc des arbres de haute tige (est considéré
comme haute tige tout arbre présentant une hauteur supérieure a 1.60m) sera maintenu en pleine
terre.

Pour les nouvelles constructions principales, il est exigeé une végeétalisation de pleine terre en pied
de construction sur au moins un tiers du linéaire de facades et sur une largeur d’'au moins deux
metres. En cas d'implantation a l'alignement des voies, cette vegetalisation sera realisée sur les cotes
ou sur la facade arriere.

Pour les constructions ayant une facade supérieure a 15 m, les césures de volumétrie sont
obligatoires. Une partie de celles-ci sera traitée avec un systéeme de végétalisation des facades
(plantes grimpantes sur treillis par exemple).

Lorsque les constructions ne sont pas sur limites séparatives, les limites parcellaires devront étre
végeétalisées sur une largeur minimale de 3m a compter de la limite parcellaire. Cette largeur passe
a 5m lorsque la limite parcellaire constitue une limite de la zone U considérée.

Les haies seront d'especes locales et variees avec au moins 3 espéces différentes (les haies
monospéecifiques des Thuyas, chamaecyparis, sont interdites).

Implantation des stockages et des stationnements : Les stockages de plein air ainsi que les
stationnements sont a eviter le long des voies. Des espaces moins perceptibles (arrieres et secteurs
latéraux des parcelles) leur seront réserves. Les espaces proches des voies et des accés seront
traités en espaces d'accueil : engazonnement, plantations, etc.



Un renforcement de la vegétalisation et la maitrise de limpermeéabilisation

Accompagnement paysageé

Les batiments d'activités économiques a grande
volumétrie (a partir de 20 m de long) et les
stockages de plein air devront étre
accompagnés de plantations de hauteurs
variées (avec deux strates : strate arboree et
strate arborescente) et d'especes panachees
pour fragmenter la perception sur le volume ou
sur les stockages.

Prise en compte des limites des zones A et N

Lorsque la limite séparative constitue une limite
entre la zone U considérée et la zone A ou la
zone N, un retrait de 10m est exige par rapport a
ladite limite. De plus une plantation de haie
bocagéere sur un espace de pleine terre d'au
moins 2 m de large mesuré depuis la limite est
obligatoire.

Une palette de couleurs

Pour les enduits et les menuiseries de facon a
atténuer le coté disparate des constructions,

L'aspect des clotures

Mieux encadre avec plus de veégétalisation
requise,



LATVB ET LES PATRIMOINES

Un renforcement de la végétalisation et la maitrise de limperméabilisation

Zone Coefficient de végétalisation et dispositions spécifiques
Ua Uac, Ub, [l est exige un espace vegetalise de pleine terre représentant au
Ue et Uea, moins 10% de la surface de la parcelle pour toute opération de
UL Ux [construction.
Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace deg
pleine terre est isolé et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pag
comptabilisé dans le coefficient global.
Uc et Ucc [Proportion portée a 20 %
Ud, Uh et [Proportion portée a 50 %
Uhc
Uia, Uib, Uic |l est exigé un espace vegétalise de pleine terre représentant au

moins 15% de la surface de la parcelle pour toute opération de
construction.

Ces espaces de pleine terre doivent étre continus. Si un espace dg
pleine terre est isolé et d'une surface inférieure a 8 m2, il n'est pag
comptabilisé dans le coefficient global.

Lorsque la construction n'est pas implantée a l'alignement de la voie,
les espaces proches des voies seront traités en espaces d'accuell ;
enherbement, plantations, etc. sur une largeur minimale de 3 m a
compter de lalignement de la voie. Les stockages et stationnements
ne sont pas admis dans cette bande, seuls les accés sont admis.

Les stockages seront accompagnés par des plantations d'espéced

\variees

Une forme d'écriture du
reglement qui cherche a
étre plus lisible et plus
accessible et qui integre
les derniéres évolutions
de la loi en matiére de
destinations et sous-
destinations



Faciliter leur déploiement

Les outils déployés par le PLU

Un reglement plus ouvert pour les panneaux en toiture :

« Hors secteurs sauvegardes, en cas dinstallation en integration rendue impossible pour des raisons
techniques, la sur imposition sera toléree, sous reéserve que les panneaux soient implantés le plus proche de la
toiture et parallelement a cette derniere »

Et surface non limitée pour le Photovoltaique

Possibilité en facade

Des outils pour favoriser une mobilité plus qualitative

Les dispositions mises en place

Une obligation de permeabilitée des nouveaux secteurs de deéveloppement par
les modes actifs a travers les orientations d'aménagement et de programmation

Des exigences en matiere de stationnement velos dans toutes les nouvelles
opérations : 1,5 place velo par logement au minimum, 1 place pour 20m2, 40m= ou
50m?2 pour les autres destinations (équipements, activités, commerces etc,, selon
le type d'activites,







LALOCALISATION DES SECTEURS D'0AP

OAP : Orientations d’Aménagement et de Programmation

Rue du stade Dent creuse

Av du Bourg/ Jallieu Tissu bati :

Renouvellement
urbain
St Germain Extension hors
partie urbanisee
Chateau Delay Dent creuse
Rue du Lans Dent creuse

Cotiere boisée haute Dent creuse

St Hubert/Arbonas Dent creuse
Arbonas / Rue des Dent creuse
Plantes
St Hubert / rue du Dent creuse
College

Moriaud Dent creuse




Principales
caractéristiques :

Dent creuse, PA déja
valide, mais maintien
de loap jusquia
réalisation de
l'opération

Inscription dans un
secteur
pavillonnaire,

topographie en
pente
Enjeux : paysage

urbain en continuite
du centre historique
dans un secteur
pavillonnaire



Principales caractéristiques :

Secteur bati inscrit dans un
secteur pavillonnaire,
proximite du parc St
Hubert

Enjeux : structurer le front
sur l'espace public,
integrer les espaces
vegetalises existantes
dans laménagement,
orienter les constructions
au sud, diversifier ['habitat,
insertion paysagere dans
un quartier pavillonnaire



Projet de gendarmerie en cours

Principales caractéristiques :

- Forte topographie et boisements
sur le site (partie du site,
proximité de la chapelle,
cheminements piétons existants
en limite, vues lointaines

- Enjeux . préserver les abords de
la chapelle et les mettre en
valeur,, problématique des
acces, insertion paysagere dans
forte pente

- => Des évolutions en cours en
fonction des contraintes
techniques de la gendarmerie



Principales caractéristiques:

Secteur a linterface de
plusieurs tissus
pavillonnaire, immeubles
collectifs et ancien
hameau des Didiers, Vue
surplombant le cété Nord,
chapelle Ste Anne a
proximite

Enjeux Conserver et
prolonger la cotiere
boisee, insertion du projet
avec la promenade Sud,
mettre en valeur la vue
panoramique et les abords
de la chapelle Ste Anne,
protéger les boisements
existants



Principales caractéristiques :

Terrain en bordure du parc
St Hubert et entoure
d'’habitat collectif et zone
commerciale, talus
importants  coéte  Parc,
limite vegetalisee cote Est,
Enjeux : valoriser les points
de vue sur le parc,

s'inscrire dans la
topographie, preserver la
vegetation existante,

insertion du projet vis-a-
vis des axes de circulation
et de la zone commerciale

Programme : dédié aux
loisirs en accueillant des
espaces culturels et de
restauration



Principales caractéristiques

Site le long de la rue St
Theobalt dans le

prolongement d'une
opération recente de
constructions,

topographie  marquée,
vegetation présente sur
le bas du terrain et le
long de la voie

Enjeux : limiter les voiries
dans la pente, prendre
en compte la vue sur le
site  depuis le sud,
préserver les plantations
existantes en bordure de
voie et prolonger la
cOtiere  boisée  dans
['opération



Principales caractéristiques :

Site le long de la route du
barrage en sortie du bourg
ancien, contexte urbain
assez dense

Enjeux : structurer Llilot
bati, prendre en compte
l'échelle des volumeétries
du bati collectif
environnant, organiser des
cheminement piétons et
des espaces d'intimité en
arriere du bati



Principales
caractéristiques :

Contexte urbain
pavillonnaire et collectif
R+3, zone naturelle
fortement  vegétalisée
en coeur d'ilot

Enjeux : structuration de
l'ilot, conserver le coeur
d'ilot planté, organiser
les cheminements et
des zones d'intimité en
arriere du bati piétons



Principales caractéristiques :

Contexte urbain avec
principalement des
immeubles collectifs en
R+2 / R+3. Cceur dilot
vegetal avec  pelouse,
arbres, des aires de jeux,
présence d'un boisement,
de cheminements piétons
traversants

Enjeux : structurer lilot et
lespace public, conserver
le coeur dilot en jardins,
integrer les parcours
pietons existants, conserver
et densifier la trame
vegetale



Principales caractéristiques :

Dent creuse en continuité du
hameau historique rte du
Moriaud, Vue surplombant la
plaine co6té Nord, Cotiere
boiseée qui marque la limite
du plateau, Risque naturel
fort ce qui interdit a
construction une partie du
secteur

Enjeux : Préserver et mettre
en valeur le patrimoine bati
et vegetal existant, limiter
lemprise des voies et
stationnements, respecter le
decoupage parcellaire
ancien en lanieres,



Applicables a toute la commune

OAP parcs d'activités
- Insertion paysagere
- Teinte des facades
- Clotures
- Vegetalisation
- Reéduction des espaces impermeables

- Gestion raisonnée des espaces verts
(especes rustiques a peu d'entretien)

- Accessibilité modes doux
- Connexionréseau TC

OAP qualité environnementale dont TVB
Les franges urbaines

La qualitée des espaces rue et des espaces
libres

Les clotures vegetales

Gestion des eaux pluviales

Trame noire

Qualité environnementale des constructions



Li- LA CONSOMMATION FONCIERE



Objectif de la loi : diviser par 2 la consommation fonciere entre 2021/2031 par rapport a 2011/2021

période Total (ha) d'espaces naturels Rythme /an
agricoles et forestiers
consommes par ' urbanisation :

2011/2021 81 ha 5,6 ha/an

période Total (ha) d'espaces naturels Rythme /an
agricoles et forestiers inscrits
en consommation fonciére par
le PLU

8 ans 18,6 ha 2,32 ha/an

Bilan

La consommation fonciére inscrite dans le PLU représente une réduction de plus
de la moitié (58%) de la consommation fonciére annuelle des 10 années

2011/2021
— Nécessité de mieux encadrer les secteurs de développement

= Plus de secteurs soumis aux orientations d'aménagement et de
Programmation



5- LE CALENDRIER A VENIR



Finalisation du travail réglementaire => jusqu'a fin juin
» Finalisation écriture du reglement ecrit

« Veérification des zonages

« Vérification de la trame risque

« Ajustements des OAP et phasage

Mise au point du dossier d'arrét : juillet

Arrét du PLU . 11 septembre



LATITUDE

04 74 01 21 46 - contact@latitude-uep.com
86 route du Fiatet 69210 Sain Bel



